ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
ATA N° 02-2024

Aos dezesseis dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e quatro (16/07/2024),
no Saldo de Eventos da OAB de Lajeado, com inicio as treze horas e trinta minutos,
realizou-se a plenaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.
Estiveram presentes os seguintes conselheiros: Catia Regina Berteli/Secretaria da SEPLAN;
Priscila Garcia de Souza/SEPLAN; Camila Maria Bratti Volken/SEPLAN; Jean Henrique
Sattler/SEPLAN; Daiana Paula Chini/SEMA; Marcelo Weinzenmann/SEAD; Jackson Luis
Waechter/SEOSP; Jonathan Soares Lopes/SEDETAG; Luciane Kummer/Procuradoria da
Prefeitura; Maria Otilia Miiller Klein/SEAVAT; Eduardo Black Kroth/CREA; Jairo Luis
Valandro/SINDUSCOM; Daniel Bergesch/ACIL; Douglas da Cunha Mussolini/OAB; Marta
Helena Sieben Peixoto de Oliveira/CAU; Rafael Oliveira de Oliveira/Registro de Imoveis de
Lajeado; Patricia Alves/secretaria do CMDU; Maiara Cremonese/ SEDETAG; Rute Angela
Driemeyer/SEPLAN, conforme lista de presenga impressa e assinada pelos conselheiros
acima nominados. A presidente Camila Maria Bratti Volken fez a abertura da reunido
saudando os presentes e iniciou colocando a Ata 01/2024 para apreciacdo e aprovagao dos
conselheiros, que deliberaram para que seja encaminhada novamente, postergando a
aprovagdo para a proxima plendria, tendo em vista que se passaram muitos meses desde a
ultima plenaria e os conselheiros gostariam de se atualizar com a leitura da ata. 1.
Expedientes: 1.1- Exp. 21793/2024 da Camara Municipal de Vereadores: solicita alteragao
no Plano Diretor, no artigo 191, que permite construgdes comerciais que adotem fachada
ativa e optem por colocar as vagas de estacionamento na frente do ponto comercial, ndo
precisem aderir ao recuo de jardim obrigatorio de 4 m, com isso, a edificacao poderia iniciar
a 4,60 m do alinhamento do lote, distancia total da vaga de estacionamento de acordo com o
Plano Diretor. A vereadora Paula Daiana Thomas representou a Camara de Vereadores
explanando sobre a solicitacdo, que foi debatida pelos presentes através da apresentacdo de
graficos e elaboracdo de perguntas e colocagdes acerca do assunto, frisando que todas as
alteracdes relacionadas ao Plano Diretor precisam passar por apreciagdo do CMDU e por
votacdo em Audiéncia Publica. Foi mencionado que atualmente ndo ha termo caracterizando
o conceito de “fachada ativa” no Plano Diretor. Ficou definido e aprovado com 16 votos,
nenhuma absten¢dao e nenhum voto contrario, que se formara uma Camara Técnica para



analise do pedido e sugestdo de redacdo do artigo, buscando estabelecer um regramento para
o caso proposto. A Camara Técnica ficou formada pelos seguintes conselheiros: Daiana Paula
Chini ou André Bruxel/SEMA, Maria Otilia Miiller Klein/SEAVAT, Marta Helena Sieben
Peixoto de Oliveira/CAU, Jonathan Soares Lopes/SEDETAG, Rute Angela
Driemeyer/SEPLAN, Daniel Bergesch/ACIL, Priscila Garcia de Souza/SEPLAN; que irdo
combinar e se reunir para fazer a analise do assunto. 1.2- Exp. 9164/2024 de Alex Schmitt:
solicita analise referente a revogacdo da exigéncia de vagas de estacionamento nos prédios
comerciais € mistos localizados na Julio de Castilhos. Alguns conselheiros relataram que
anteriormente ja havia sido explanado e discutido sobre este topico em uma plenaria do
CMDU, tendo sido elaborado parecer acerca do assunto. Ficou aprovado que a secretaria do
CMDU Patricia Alves iré tentar localizar esta ata onde o assunto transcorreu, € que 0 mesmo
serd analisado também pela Camara Técnica recém formada, para novo parecer com base no
material que for localizado. 1.3- Exp. 20069/2020 de Glaci Sieben: refere-se a proposta de
avaliagdo de areas de APP para Dagdo de pagamento de dividas. As areas correspondem as
matriculas 59.573, 59588, 59.589 e 59.574. Apds analise do mapa e de imagens das areas, os
conselheiros votaram pela aprovagao do pedido, com 15 votos a favor, nenhum voto contrario
e 01 abstencdo. 1.4- Exp. 25052/2023 do Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Lajeado -
STR: Refere-se a um encaminhamento por parte da equipe técnica da SEDETAG, que
entende que o expediente deveria ser apreciado no CMDU para parecer e orientacdo referente
a altura maxima (H) da edificacdo, devido a duvida de interpretagdo do texto/projeto, com
base no artigo 71 do Plano Diretor: “(...) b) Quando qualquer pavimento de subsolo aflorar
ao solo um maximo de 3,30 m este passara a ser considerado no célculo da altura méaxima (H)
para fins de célculo de altura, recuos e afastamentos a partir daquele ponto. c¢) No caso de
terrenos em aclive, qualquer pavimento que fique enterrado no minimo 3,30 m passara a nao
ser considerado no calculo da altura a partir daquele ponto.” Para este assunto foi
disponibilizado espago para explicacdo do assunto pela arquiteta da SEDETAG que esta
analisando a retificacdo do projeto, e pelo profissional responsavel do STR. Iniciou-se com a
apresentacdo do profissional Samir Marcos Battisti, que relatou o fato e explicou as
alteracdes feitas no projeto. Apds, os conselheiros fizeram perguntas e consideragdes sobre a
sua apresentacdo. Na sequéncia, a arquiteta da SEDETAG Maiara Cremonese fez sua
explanacdo trazendo as demandas de sua analise e relatando sobre o solicitado ao CMDU. Os
conselheiros tiveram espago para perguntas e colocacoes a profissional sobre o assunto. Apos
as apresentagdes, ambos foram convidados a se retirarem para que os membros do CMDU
pudessem fazer suas colocagdes e analisar o pedido em conjunto. Os conselheiros analisaram
as plantas e imagens que foram apresentadas, debatendo sobre a construg¢do, ficando
aprovado por unanimidade que para a retificagdo no que diverge do projeto original
aprovado, aplica-se a legislacdo atual, respeitando os condicionantes de altura e recuos
estabelecidos no Plano Diretor vigente. Ainda, foi analisado que a altura da edifica¢ao passa a
valer a partir do pavimento que aflorar no solo, sendo que o caso em andlise possui duas
alturas diferentes. Na continuidade, a presidente Camila informou que devido ao tempo de
reunido estar prolongado, se trataria apenas de mais um assunto urgente na pauta, ¢ os demais
ficardo para uma plendria extraordinaria. Neste aspecto, foi explicado que na pauta da
plendria constam todos os assuntos que estavam atrasados e encaminhados ao CMDU,
necessitando serem logo tratados, pois alguns ja estariam aguardando hd quase um ano para



serem apreciados. Desta forma, a conselheira Marta Helena Sieben Peixoto de Oliveira/CAU
solicitou uma nova votagdo com a proposta de troca do dia da plenaria das tergas-feiras para
as quartas-feiras. O pedido foi submetido a votacdo e ficou aprovado pela maioria que as
plenarias permanecerdo nas terceiras tergas-feiras de cada més, sendo também aprovado uma
plenaria extraordinaria no dia 06 de agosto de 2024, e uma plenaria ordinaria no dia 20 de
agosto de 2024, ambas no horario das 14 horas. 1.5- Exp. 26454 e 35668/2023 de Rodrigo
Oliveira Mota e Marcio André Ludtke: ambos os expedientes referem-se a duvidas oriundas
da caracterizagao de “guarita, acesso coberto e cobertura de portdes” no Plano Diretor. A
arquiteta Rute Angela Driemeyer relatou sobre a solicitagdo, expondo as dificuldades para a
andlise de projetos que indiquem construgdes no recuo de jardim, e trazendo exemplos que
estdo sob avaliacdo da Comissdo de Recuo de Jardim para andlise de multa por invasdo ou
construcao irregular. Os conselheiros analisaram o artigo 79 do Plano Diretor e concordaram
em prosseguir com o estudo da definicdo dos termos “guarita, acesso coberto e cobertura de
portdes” através da Camara Técnica ja criada. Também houve questionamentos sobre a
situagdo de residéncias antigas que possuem pé direito insuficiente, de acordo com o Plano
Diretor, o que acarretaria em multa no caso de regularizagao, gerando valores altos a serem
pagos pelos proprietarios. Desta forma, ficou aprovado por unanimidade que estes assuntos
serdo discutidos na Camara Técnica, para formulacdo de proposta e parecer. Como ultimo
assunto, foi lido pela presidente, para ciéncia dos conselheiros, a solicitacdo da troca de
membros por parte da SEPLAN, ficando assim definido: a representacdo do setor de
Engenharia, Arquitetura e Mobilidade Urbana da Prefeitura Municipal, conforme Art. 3° do
decreto 12.327, passara a ter como titulares Priscila Garcia de Souza, Rute Angela Driemeyer
e Camila Maria Bratti Volken e os respectivos suplentes passam a ser Luis Eduardo Scheeren,
Guilherme Barea e Franki Bersch. Nada mais havendo a tratar, a presidente deu a plenaria por
encerrada e eu, Patricia Alves, lavro a presente Ata que vai assinada por mim, pela Presidente

e pela Vice-presidente, sendo anexada a lista de presenca da reunido de hoje. Lajeado, 16 de
julho de 2024.
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